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3 dicas e oportunidades

deste momento para fazer
BONS NEGOCIOS com IMOVEIS



INTRODUGCAO

Informar-se sobre as principais novidades em relacao ao setor imo-
biliario € um dos principais diferenciais para quem deseja realizar
um grande negocio!

Entretanto, nem sempre as principais atualizacdes da area estao
facilmente disponiveis ou sao acessiveis a populacao, seja pela falta
de tempo para acompanha-las ou por parecer que todas aquelas
informacdes nao fazem sentido algum.

Para possibilitar que vocé saiba distinguir grandes oportunidades
de furadas que trarao apenas problemas e dores de cabeca para a
sua vida, separamos algumas mudancas que ocorreram ao longo
de 2020 e que contribuirao para que vocé reconheca as principais
vantagens e oportunidades para comprar imoveis atualmente.

Seja para realizar o sonho da casa propria ou para investir o seu
dinheiro em uma das modalidades mais rentaveis e seguras da his-
toria do Brasil, este eBook o ajudara a entender os caminhos que
podem beneficiar e facilitar a sua vida!

totalconsultoriaimobiliaria.com

TOTAL

CONSULTORIA IMOBILIARIA



1- TAXAS DE JUROS BAIXA
E FACILIDADES PARA
O FINANCIAMENTO

Os consecutivos cortes realizados na Taxa Selic desde 2016, quan-
do somava 14,25% a.a., fez com que o indice atingisse o seu pata-
mar minimo historico de 2% a.a., um valor extremamente inferior
ao que estavamos acostumados, e que permanecera em vigéncia
até dezembro de 2020.

Mas como isso pode ser uma boa noticia para vocé
que deseja obter um imével?

De acordo com o Comité de Politica Monetaria (Copom), que é res-
ponsavel por aumentar ou diminuir o indice da Taxa Selic, nao ha
qualquer intencao de que seja realizado um novo corte e, portanto,
espera-se que o patamar de 2% a.a. se mantenha ou seja levemen-
te elevado nos proximos meses e/ou anos.
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Por estar diretamente atrelada as taxas de juros do financia-
mento imobiliario, a Selic baixa representa uma grande opor-
tunidade para quem deseja realizar a compra de um imovel
através do financiamento.

Além disso, como também esta atrelada aos principais investimen-
tos de renda fixa, um dos mais comuns entre a populacao brasileira
média, a rentabilidade de grande parte das pessoas sofreu uma
enorme baixa e deixou de ser atrativa, contribuindo para a movi-
mentacao do dinheiro e aquecimento do mercado.

Prova disso € o aumento de mais de 180% de procura por crédito
imobiliario em uma plataforma digital apenas no més de junho, o
gue demonstra que novamente o investimento em imoveis se tor-
nou um dos principais focos dos brasileiros, sejam aqueles que dese-
jam obter a chave da casa propria ou dagueles que estao procuran-
do uma modalidade de investimento com altos indices de retorno.

Mas esse aumento na procura nao esta relacionado Unica e exclu-
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sivamente a queda da Taxa Selic, mas também a uma série de in-
centivos e mudancas adotados nos ultimos meses que colabora-
ram com isso.

Como, por exemplo, a reducao dos juros do financiamento de imo-
veis indexado a Taxa Referencial (TR), medida que passou a valer
em outubro de 2020.

Na modalidade SBPE (Sistema Brasileiro de Poupanca e Emprésti-
mMo), houve uma reducao de até 0.5%. Desta forma, a taxa de juros
mais baixa foi reduzida para 6,25% + TR, enquanto o teto, que antes
consistia em 8,5% + TR passou para 8% + TR.

Além disso, a Caixa Econdmica Social anunciou a prorrogacao da
caréncia de seis meses para o inicio do pagamento das parcelas
dos novos financiamentos para até 30 de dezembro de 2020. Des-
ta forma, a pessoa que realizar a aquisicao de um imovel novo ini-
ciara o pagamento do encargo mensal apenas seis meses apos a
contratacao do financiamento.
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2 - UTILIZAGAO DO FGTS E DO 13°

NA COMPRA DO SEU IMOVEL

Se a queda da Taxa Selic contribuiu para uma maior atratividade
do crédito imobiliario, outros dois fatores de grande importancia
para a realizacao da compra de um imaovel ou amortizacao e abati-
mento do saldo devedor do financiamento imobiliario sao o FGTS
e 0 13° salario.

O décimo terceiro, por exemplo, pode ser utilizado tanto na entrada
da compra, como também para ajudar nos custos da documenta-
¢cao de imoveis que tenham sido adquiridos na planta, tais como o
ITBI, registro e escritura, e na amortizagao ou reducao das parcelas.

Da mesma forma, o Fundo de Garantia por Tempo de Servico
(FGTS) também pode ser um grande aliado seu, sendo possivel uti-
liza-lo para a compra do imovel ou amortizacao e abatimento do
saldo devedor do financiamento imobiliario.
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Com os recentes incentivos aprovados pelo Governo Federal rela-
cionados ao FGTS, € esperado que haja o aumento da adimpléncia
dos compromissos com o financiamento e, consequentemente, a
manutencao dos valores do mercado imobiliario, o que acarretara
em melhores condi¢cdes para compras e vendas durante os proxi-
Mos mMmeses.

Portanto, uma otima alternativa é a realizacao do saque-aniversa-
rio, uma modalidade que possibilita saques anuais das contas ati-
vas ou inativas do FGTS.

Para isso, € preciso que a pessoa se inscreva em um dos canais de aten-
dimento da Caixa até o ultimo dia do seu més de aniversario, ou seja,
alguém que faca aniversario em dezembro possuira até o dia 31 de de-
zembro para solicitar a decisao de contemplar essa modalidade.
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Se vocé deseja sacar o seu FGTS para utilizd-lo na compra e/ou
financiamento de um imovel, esteja atento aos critérios para a
sua utilizagao:

- Ter ao menos trés anos de carteira assinada;

- Trabalhar ou residir no municipio no qual pretende comprar o imovel;

- Nao possuir financiamento ativo no SFH;

- Nao ser proprietario de imovel residencial no municipio onde
pretende obter um novo.
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3 - ATRATIVIDADE DA REGIAO
E MAIOR QUALIDADE PARA
OS RESIDENTES

Além das melhores condicdes para obtencao do crédito imobilia-
rio e da possibilidade de utilizar seu décimo terceiro salario e FGTS
para a realizacao do sonho da casa propria, ha outros incentivos
gue também contribuem para que este seja um momento favora-
vel para a compra de imodveis, principalmente na regiao de Santo
André e Maua.

Como se nao bastasse o pacote de estimulos da Caixa para o setor
imobiliario, que ampliou a sua carteira de modalidades de crédito
imobiliario e buscou manter aquecido o mercado da construcao
civil, a regiao € marcada por construgcdées muito horizontais e pos-
sui um amplo espaco para ser desenvolvido.

Com isso, além de estimular a competitividade entre as constru-
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toras locais, empresas de Sao Paulo e do Brasil e investidores es-
trangeiros estao atuando nesses municipios, o que tem elevado a
gualidade das moradias construidas na regiao.

Desta forma, condominios cada vez mais modernos e repletos de
atratividade estao sendo construidos sem que haja um impacto
no seu valor, o que possibilita a populacao comprar apartamentos
maiores, com areas de lazer completas e varanda gourmet por um
preco acessivel.

Para o ano de 2021, por exemplo, serao lancados empreendimen-
tos modernissimos dos quais vocé podera comprar e ter o seu cré-
dito aprovado rapidamente, aproveitando inclusive as oportunida-
des que foram tratadas neste eBook.
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CONCLUSAO

Informacao é a chave para um grande negécio e, se vocé estd atualizado, percebera
gue um leque de oportunidades estara aberto e disponivel para vocé!

Se vocé quer estar atualizado sobre as principais informacdes relacionadas ao mundo
imobiliario, acompanhe o nosso blog e redes sociais e fique por dentro de todas as no-
vidades.

O contato préoximo com uma consultoria imobiliaria sempre podera fornecer informa-
coes pertinentes para que voceé faca bons negdcios e te traga ainda mais qualidade de
vida!

Seja para sanar quaisquer duvidas que vocé possa ter ou conhecé-las mais profunda-
mente e realizar um étimo negdcio, a Total Consultoria Imobiliaria esta a disposicao.

Com uma equipe focada em realizar ndo somente o seu sonho do imédvel préprio, mas
sim fazer com que vocé encontre o imodvel dos seus sonhos, e com vasto conhecimento
e experiéncia na area imobilidria, queremos ajuda-lo(a) durante todo o processo de
venda e/ou compra da sua casa ou apartamento.
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